STADT WEIKERSHEIM

1. Anderungssatzung iiber die
Erweiterung des Sanierungsgebietes
»Stadtkern IV - Energetische Stadtsanierung” in Weikersheim

Aufgrund von § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung (einschlieflich
ihrer Anderungen) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der jeweils
geltenden Fassung (einschlieRlich ihrer Anderungen) hat der Gemeinderat der Stadt Weikersheim am

14. Dezember 2023 folgende 1. Anderung der Sanierungssatzung vom 29.06.2023 beschlossen:

§ 1 Erweiterung des Sanierungsgebietes

Die vom Gemeinderat am 29.06.2023 beschlossene und am 07.07.2023 in Kraft getretene Satzung iiber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadtkern IV — Energetische Stadtsanierung* wird um
folgende Grundstiicke erweitert:

Flst. 178, 180, 184, 203, 207, 207/1, 208, 209, 216, 217, 200 (Teilflache), 201, 220, 233, 275 (Teilflache),
27511, 283, 283/1, 283/2, 283/3, 283/4, 283/5, 284, 285, 286, 291, 294, 296, 297, 299, 301, 1276/2
(Teilflache), 2710 (Teilflache), 2710/3 (Teilfldche), 2736, 2737, 2738, 2742, 2742/1, 2742/2, 2742/3.

§ 2 Verfahren

Alle (ibrigen Bestimmungen, der im Zusammenhang mit der Sanierungssatzung am 29.06.2023 und aller
Erweiterungen beschlossenen gesetzlichen Regelungen, bleiben bestehen.

Maligebend flr die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist der von der Kommunalentwicklung im MaRstab
1:2800 gefertigte Lageplan vom 28.11.2023.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und kann von jedermann bei der Stadtverwaltung wahrend der
Dienststunden eingesehen werden. Der Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht eine
Verkleinerung des Lageplans hinzugefiigt.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Welkersheim, den 22.12.2023

Nick Sch{fpert
Biirgermeister

Hinweise:

§ 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge

(1) Im férmiich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1. die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Mafinahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis iber den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstiicks, Geb&dudes oder Gebéudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verldngert
wird.

(2) Im formiich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schrifilichen Genehmigung der Gemeinde

1. die rechtsgeschéftliche VerduRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und VerduBerung eines Erbbaurechts;
2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die Bestellung eines Rechts, das mit der
Durchfahrung von Baumafinahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2 genannten
Rechtsgeschéfte begrindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses
Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschéft als genehmigt;

4. die Begrundung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstticks.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Félle die Genehmigung fiir das férmiich festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile
desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekannt zu machen.

(4) Keiner Genehmigung beddirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgédnge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstréger fiir das Treuhandvermdgen als
Veriragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgénge nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der gesetzlichen Erbfolge;




3. Viorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die Gemeinde nach Ma3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hétte begonnen werden diirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

4. Rechtsvorgénge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der Landesverteidigung dienen;

5. der rechisgeschéftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 einbezogenen Grundstiicks durch den
Bedarfstrager.

§ 145 Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit
der Gemeinde erteilt. § 22 Abs. 5 Satz 2 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben, der
Rechtsvorgang einschiiefilich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die
Durchfiihrung der Sanierung unmdéglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwiderlaufen wiirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird, dass die Beteiligten fiir
den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger

1. in den Féllen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschédigung fiir die durch das Vorhaben herbeigefihrten Werterhéhungen
sowie fiir werterhéhende Anderungen, die auf Grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden,
verzichten;

2. in den Fiéllen des § 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung fiir die Aufhebung des Rechts sowie fiir
werterhéhende Anderungen verzichten, die auf Grund dieser Rechte vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Féllen des § 144 Abs. 1 auch befristet oder bedingt erteilt werden. § 51
Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Genehmigung kann auch vom Abschluss eines stédtebaulichen
Vertrags abhéngig gemacht werden, wenn dadurch Versagungsgriinde im Sinne des Absatzes 2 ausgerdumt werden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen,
wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Durchfiihrung der Sanierung wirtschaftlich nichf mehr zuzumuten ist, das
Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Fldchen eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl inner-halb als auch au3erhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme séamtlicher Grundstiicke des Betriebs
verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die
Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die au3erhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt
werden kénnen. Kommt eine Einigung iiber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung des
Eigentums an dem Grundstiick verlangen. Fiir die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften des Fiinften Teils des
Ersten Kapitels entsprechend anzuwenden. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.
(6) § 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Ist eine Genehmigung allgemein erteilt oder nicht erforderlich, hat die
Gemeinde dariiber auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen.

Heilungsvorschriften gem. § 215 Abs. 1 BauGB:

Unbeachtlich werden...

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich oder elektronisch gegendiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

...qeméaR § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemO:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zu Stande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind

2. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in
Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens-
oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde, genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge:
Auf die Vorschriften der §§ 24-28 BauGB (gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde) und §§ 144 und 145 BauGB
(genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechisvorgénge) wird hingewiesen.

Mébaglichkeit der Einsichtnahme

Die Satzung und Lageplan sowie die vorstehend genannten Vorschriften und Gesetzestexte des Baugesetzbuches und
der Gemeindeordnung kénnen bei der Gemeindeverwaltung (Rathaus) wéhrend der allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden.




